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|. TEKSTUALNI DEL

1. UVOD

1.1. RAZLOGI ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Obcina Slovenska Bistrica je v marcu 2021 sprejela Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za Siritev kmetije Brumec (Uradno glasilo slovenskih ob€in, §t. 17/21; v nadaljevanju: OPPN).

Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v OPPN,
se pripravlja z razlogom, da se omogoci izvedba prilagojene investicijske namere na obmocju obstojece
kmetije Brumec.

Veljavni OPPN Ze doloCa prostorske pogoje za Siritev kmetije in gradnjo dveh hlevskih objektov, vendar
investicijska namera zaradi spremenjenih tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih izhodiS¢ ne more biti
optimalno izvedena v okviru posameznih veljavnih PIP. Predlagano odstopanje ne spreminja osnovnega
namena OPPN, obmocja OPPN, namenske rabe prostora ali najvecjih dopustnih kapacitet reje, temve¢
omogoca prilagoditev lege, velikosti in funkcionalne razporeditve nacrtovanih objektov.

1.2. NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev skladnosti individualnega odstopanja od
prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v OPPN, skladno z dolo¢bami Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, 8t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24,
25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26, v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3).

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se na delih zemljis¢ s parc. §t. 96, 97, 104/3 in 124/1,
vse k. 0. 752 Spodnja Nova vas dopusti individualno odstopanje od dolo€il 6. in 8. ¢lena OPPN glede
razporeditev vsebin v Objektu 1 in Objektu 2, gradbene meje, tlorisnih gabaritov in izvedbe pomoznih
objektov (pokriti izpusti in AB laguna volumna 300 m3).

1.3.  PRAVNE PODLAGE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Pravne podlage za predmetni elaborat lokacijske preveritve in za samo lokacijsko preveritev so:

- 134.,136., 138., 139. in 140. ¢len ZUreP-3, ki doloCajo namen lokacijske preveritve, postopek in
strodke ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za Siritev kmetije Brumec (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §t. 17/21, ID PA 1308).

ZUreP-3 opredeljuje lokacijsko preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko ob¢ina
na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Skladno s 136. ¢lenom ZUreP-3 lahko ob¢ina v primeru, Ce investicijska namera zaradi objektivnih
okolis¢in ne izpolni posameznih prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN ali OPPN, z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individualno odstopanje od takih pogojev. Ob¢ina lahko z lokacijsko preveritvijo doloCi
tudi podrobnejSe prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

Ce obstajajo objektivne okolié¢ine, je individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPN
ali OPPN mogoce dopustiti, Ce:

- niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine;

- se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer niti povzrocila moteCega
vpliva na podobo naselja ali krajine;
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- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- niv nasprotju s pravnimi reZimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Obcina lahko dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na zemljis¢ih z obstoje¢imi objekti,
tudi Ce:

gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstoje¢ega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojecega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dolo&ajo predpisi, ki urejajo graditev;

gre za nadomestno gradnjo;

investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne
dopuscajo, ¢e se z njimi dosega bolj$a funkcionalnost obstojecih objektov;

gre za poseg v prostor, ki se izvede kot vzdrzevalna dela v javno korist v skladu s predpisi, ki
urejajo vzdrZzevalna dela v javno korist in ne gre za poseg z vplivi na okolje v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo okolja.

2. OPIS OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE IN
POBUDE INVESTITORJA

2.1.  LEGAV SIRSEM PROSTORU, PROSTORSKE ZNACILNOSTI

Obmodje lokacijske preveritve se nahaja v vzhodnem delu ob¢ine Slovenska Bistrica, v naselju Spodnja
Nova vas, na obmocju obstojeCe kmetije Brumec. Gre za del kmetijskega gospodarstva, ki je ze vkljuCen
v veljavni OPPN za Siritev kmetije Brumec. Obmocje je funkcionalno navezano na obstojece hleve,
manipulativne povrsine, dostope in gospodarsko infrastrukturo kmetije.

"& ’( ““'l 1 ’ k

Slika 1: Prikaz /ékécije lokacijske preverive na letalskem posnetku (vir.: iObcina, maj 2026).
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2.2. PREDSTAVITEV POBUDE

Pobudnik lokacijske preveritve je lastnik zemljis¢ s parc. §t. 96, 97, 104/3 in 124/1, vse k. 0. 752 Spodnja
Nova vas. Pobudnik Zeli na obmocju veljavnega OPPN prilagoditi izvedbo Ze nacrtovane Siritve kmetije.
Veljavni OPPN predvideva gradnjo dveh objektov za rejo Zivali, in sicer Objekta 1 in Objekta 2. Po novi
zasnovi se obstojeCi piS¢ancji hlev porusi, na njegovem obmocju oziroma v navezavi nanj pa se izvede
vedji Objekt 2. Vsebina objektov se funkcionalno prerazporedi tako, da se v Objektu 1 predvidijo tekaci, v
Objektu 2 pa plemenske svinje.

Najvecje dopustno Stevilo Zivali se ne povecuje. Predvidena ostaja kapaciteta do 130 plemenskih svinj in
do 500 prasickov tekacev, pri Cemer se z vecjo povrSino oziroma volumnom hlevov zagotavljajo
ustreznejSi pogoji reje, boljSa funkcionalnost objekta in sodobnejsi tehnoloski pogoji obratovanja.

Okoliskim zemljis¢em je skladno z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjeroénega druzbenega plana Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 35/96,
42/97, 72/99, 59/03, 131/04 in 47/06, v nadaljnjem besedilu: Plan) opredeljena namenska raba kot RG -
razprSena gradnja in K1 -najbolj8a kmetijska zemljiS¢a.

KMETUA

= i, 3 i = . e
Sllka 3: Prostorsk/ prikaz umestltve nacn‘ovamh nov:h hlevov v razmerju do obsto;ece kmetue in okol/skega zaselka
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2.3. NAMENSKA IN DEJANSKA RABA

Skladno z dolo€ili Plana je zemlji¢u, na katerega se nana$a lokacijska preveritev, opredeljena namenska
raba prostora delno kot stavbno zemljis¢e izven ureditvenih obmodij za poselitev (oznaka RG) in delno
kot najboljSe kmetijsko zemljiSCe (z oznako K1). Predlagano individualno odstopanje ne spreminja
namenske rabe prostora.

WRG

Slika 4: Prikaz namenske Ebe prostora (vir: PISO, ma 2026).

Obmocje obravnave je na podlagi dostopnih podatkov Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano
opredeljeno kot pozidano in sorodno zemljis¢e (3000), njive (1100) in trajni travniki (1300).

Slia 5; Dejanska raba oboéa Iokacke preveritve (vir: PISO, maj 2026).
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2.4.  OBMOCJA Z VARSTVENIMI REZIMI IN OGROZENA OBMOCJA
Ohranjanje narave

Varstvo kulturne dedis¢ine
Znotraj obmocja obravnave ni evidentirane kulturne dedicine.

Izven obmocja so najblizja naslednja obmodja kulturne dedisCine, zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih spomenikov lokalnega pomena za Ob¢ino Slovenska Bistrica (Uradni list RS, 23/2013-852,
17/2014-565, 55/2015-2342, 62/2017-2961, 79/2019-3647):

- Spodnja Nova vas - Rimskodobna gomila (ESD 6903),

- Spodnja Nova vas - Villa rustica (ESD 14479),

- Spodnja Nova vas - Prazgodovinska gomila (ESD 6902) in

- Spodnja Nova vas - Rimskodobno gomilno grobigge (ESD 13438).

=3

: Prikaz obmocja zavarovane kulturne dediscine, izven obmocja obravnave (vir: iObcina, maj 2026).

Ohranjanje gozdov
Na obmocju obravnave in v okolici ni varovanih gozdov ali gozdnih rezervatov.

MASTERPLAN, urejanja prostora, svetovanje in druge storitve, d.0.0. 8
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Ohranjanje voda in ogroZzena obmocja

Na obravnavanem obmoc¢ju in v neposredni blizini ni evidentiranih vodnih teles. Severno od obmocja v
oddaljenosti ca. 800 m teCe Devinski potok, juzno od obmocja v oddaljenosti ca. 80 m, je prietek potoka
Smrdlivec. Za obmocje obravnave podatki o potencialni ogrozenosti kaZejo sredno stopnjo verjetnosti
pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov ter majhno verjetnost pojavljanja ploskovne erozije.

,’ o %
e

Ty A, V00 ?
Slika 9: Prikaz opozorilne karte verjetnosti pojavijanja zemeljskih in hribinskih plazov — SKUPNA (vir Atlas voda, maj 2026)
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Slika 10: Prikaz opbzorilne karte verjetnosti pojavijanja ploskovne erozije (vir Atlas voda, maj 026)
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2.5. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmocje je funkcionalno vezano na obstoje¢o kmetijo in njene obstojeCe prikljucke oziroma
infrastrukturne ureditve. Predlagano odstopanje ne uvaja nove osnovne prostorske ureditve in ne zahteva
spremembe koncepta prikljuCevanja na gospodarsko javno infrastrukturo. Podrobne tehnicne reSitve
prikljuCevanja, odvajanja padavinskih in odpadnih voda ter ravnanja z gnojevko oziroma hlevskimi
odpadnimi vodami se preverijo in dolocijo v projektni dokumentaciji ter v skladu s pogoji pristojnih nosilcev
urejanja prostora.

Prometna infrastruktura
Severno od obmocja obravnave poteka javna pot 941161.

L5

Slika 11: Prikaz cstnga onrera (vir: PISO, maj 2026).

Komunalna infrastruktura

Sirse obmotje je komunalno opremljeno. Preko obmocja obravnave poteka telekomunikacijski vod in

MASTERPLAN, urejanja prostora, svetovanje in druge storitve, d.o.0. 10
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3. VELJAVNI PROSTORSKI AKT
IN IZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmogju Obcine Slovenska Bistrica velja Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorognega in srednjero¢nega druzbenega plana ObCine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, $t. 35/96,
42/97, 72/99, 59/03, 131/04 in 47/06, podrobneje pa obmocje opredeljuje Odlok o sprejetju prostorsko
ureditvenih pogojev za celotno obmocje Obcine Slovenska Bistrica-1 (Uradni list RS, §t. 34/15 - UPB,
85/15, 67/18 in Uradno glasilo slovenskih obgin, &t. 33/2023-obv.razl.).

Skladno z dolo€ili Plana je zemljis¢u, na katerega se nana$a lokacijska preveritev, opredeljena namenska
raba prostora delno kot stavbno zemljis€e izven ureditvenih obmodij za poselitev (oznaka RG) in delno
kot najboljSe kmetijsko zemljisce (z oznako K1).

3 ¢ ‘ ~ ~.'- 4 y
Slika 13: Izsek iz Plana obcine Slovenska Bistrica, namenska raba (vir: PISO, maj 2026).

Na obmodcju Se ni bilo izvedene nobene lokacijske preveritve. Predmetna lokacijska preveritev ne
spreminja obmocja OPPN in ne predvideva sprememb namenske rabe prostora.

Za obravnavano kmetijo je Obcina Slovenska Bistrica v marcu 2021 sprejela Odlok o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za Siritev kmetije Brumec (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 17/21). Z
OPPN je nacrtovana gradnja dveh objektov ter pripadajo¢ih manipulativnih povrsin, vse z namenom
izboljanja pogojev in standardov reje, ki izhajajo iz ukrepov kmetijske politike iz programa razvoja
podezelja, kamor sodi tudi ukrep dobrobit Zivali.

Z OPPN so nacrtovane naslednje prostorske ureditve:

- objekt 1: hlev za rejo plemenskih svinj (dinamiCen boks za plemenske svinje (€akalis¢e) , dimenzij
13 m x 26 m, lociran ob obstojeCem hlevu za prasSicje pitance, v nadaljevanju obstojece meSalnice,
kapaciteta plemenskih svinj ne bo presegla Stevila 130;

- objekt 2: arena za plemenske svinje in dve skupinski vzrejalisci, dimenzije 12 m x 23,4 m, lociran
v nadaljevanju obstojecega pi¢ancjega hleva, max 500 tekacev.

Stevilo prasigjih pitancev po objektih ne bo presegalo $tevila 700, $tevilo plemenskih svinj ne bo

presegalo $tevila 200, skupno ne bo presezeno $tevilo 200 GVZ po posameznih objektih.

MASTERPLAN, urejanja prostora, svetovanje in druge storitve, d.o.o. 11



3.1. VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje OPPN obsega dele zemljiS¢ s parc. §t. 96, 97, 104/3 in 124/1, vse k. 0. Spodnja Nova vas, v
skupni povrsini priblizno 0,31 ha. Obmodje je v veljavnem prostorskem aktu namenjeno Siritvi obstojeCe
kmetije z umestitvijo novih stavb za rejo Zivali, pripadajo¢ih manipulativnin povrsin in potrebnih
funkcionalnih ureditev. |z grafiénega dela OPPN je razvidno, da se obmocje OPPN navezuje na obstoje¢o
kmetijo Brumec, pri Cemer je meja OPPN doloCena kot 0Zje obmocje nacrtovane Siritve, okvirno obmocje
kmetije pa je prikazano Sirse.
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V 6. ¢lenu OPPN so doloCeni pogoji glede namembnosti, vrste objektov in kapacitet. OPPN predvideva
gradnjo dveh novih objektov za rejo Zivali ter pripadajo¢ih manipulativnih povrsin. Objekt 1 je v veljavnem
OPPN dolocen kot hlev za rejo plemenskih svinj oziroma CakaliSCe za plemenske svinje, dimenzij do
13,00 m x 26,00 m, lociran ob obstojeCem hlevu za praSi¢je pitance oziroma v nadaljevanju obstojeCe
meSalnice. Kapaciteta plemenskih svinj ne sme presegati 130 zivali. Objekt 2 je dolo€en kot arena za
plemenske svinje in dve skupinski vzrejalisci, dimenzij do 12,00 m x 23,40 m, lociran v nadaljevanju
obstojecega pisCancjega hleva, pri Cemer Stevilo tekaCev ne sme presegati 500 Zivali.

V 8. ¢lenu OPPN so doloceni urbanisticni pogoji glede lege, gabaritov in oblikovanja objektov. Odlok
doloCa, da je maksimalni prostorski volumen objektov opredeljen z gradbeno mejo, ki doloCa najvecjo
tlorisno velikost stavb. Gradbeno mejo lahko presegajo le posamezni manjSi deli stavbe, kot so npr.
nadstreSek nad vhodom, Crpali$¢e in podobno. Etaznost novih in obstojeCih objektov je doloCena do
najveC P+1, dopustna pa je tudi niZja izvedba objektov. DoloCeni so tudi pogoji glede oblikovanja streh,
barv fasad in vkljuCevanja objektov v podobo kmetije oziroma SirSega prostora.

Graficni del OPPN, predvsem list §t. 4 — Ureditvena situacija, doloa lego predvidenih objektov,
gradbeno mejo, obmocje manipulacijskih povrsin, zelene povrsine, dovoz in maksimalno etaznost P+1.
Iz ureditvene situacije je razvidno, da je Objekt 2 v veljavnem OPPN umescen v nadaljevanju obstojecega
pis€ancjega hleva in da gradbena meja ne zajema celotnega obmodja, ki bi ga po novi zasnovi zasedel
nadomestni oziroma razsirjeni hlevski objekt.

V7. ¢lenu OPPN so dolo¢eni pogoji glede dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov ter vzdrzevalnih
del. Za predmetno lokacijsko preveritev je navedeno doloCilo pomembno predvsem z vidika presoje
dopustnosti spremljajo¢ih funkcionalnih ureditev, zlasti pokritih izpustov ob Objektu 2 in izvedbe nove AB
lagune.

V 10. ¢lenu OPPN so dologeni pogoji glede oblikovanja zelenih in utrjenih povrsin. PovrSine, ki niso
povozne ali pohodne, morajo biti zatravljene oziroma ustrezno krajinsko urejene.

V 15. ¢lenu OPPN so doloCeni pogoji glede odvajanja odpadnih in padavinskih voda.
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE
Z ZAKONOM O UREJANJU PROSTORA

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odlo¢ba US; v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki se je zacel uporabljati dne 1. 6. 2018, je kot novost v naboru
instrumentov prostorskega nacrtovanja vpeljal lokacijsko preveritev. ZUreP-3, ki se je zaCel uporabljati v
letu 2022, je inStrument lokacijske preveritve z manjSimi prilagoditvami obdrzal.

Obcine z izdelavo prostorskih aktov opredeljujejo prostorski razvoj obine, naértujejo prostorske ureditve
in dolo¢ajo izvedbeno regulacijo prostora. Po drugi strani praksa in primerljive ureditve kazejo na potrebo
po doloCeni meri proznosti v prostorskem nacrtovanju in moznosti prilagajanja konkretnim investicijskim
potrebam. Lokacijska preveritev (v nadaljevanju: LP) je instrument, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsi odstop od ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Osrednje vodilo pri instrumentu lokacijske preveritve za individualno odstopanje od posameznih
prostorskih izvedbenih pogojev je, da gre za odstopanja, ki so e vedno skladna z osnovno namero
prostorske izvedbene regulacije in ne povzro€ajo konfliktov v prostoru, temvec jih pravzaprav razresuijejo,
obenem pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije.

Lokacijska preveritev se lahko uporabi za namen ohranjanja posami¢ne poselitve, za doseganje
gradbenega namena ali zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi. Navedeni
nameni se zagotovijo na naslednje nacine:
- preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljis¢, kot so dolo¢ena v OPN in dolo€i prostorske
izvedbene pogoje;
- dopusti se individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, doloéenimi v OPN
ali OPPN;
- omogoCi se zacasno rabo prostora.

ZUreP-3 v 136. Clenu doloca, da lahko ob¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN ali OPPN v primeru, ¢e investicijska namera zaradi
objektivnih okoli§&in ne izpolni tak$nih posameznih pogojev. Ob¢ina lahko z lokacijsko preveritvijo dolodi
tudi podrobnejSe prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

Objektivne okolisCine so dolo¢ene kot:

- fiziéne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ in
druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki
onemogocCajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva
nesorazmerne strodke investitorja ali obCine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnic¢nih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo OPN ali OPPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejse od
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe
energije ipd.;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloCenih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je obCina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Ce obstajajo objektivne okolis&ine, je individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v OPN
mogoCe dopustiti, Ce:

- niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine;

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naCrtovanega
videza obmodgja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer niti povzrocila moteCega vpliva na podobo
naselja ali krajine;

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

- niv nasprotju s pravnimi rezimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.
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5. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE Z DOLOCITVIJO PODROBNEJSIH
PIP ZA IZVEDBO NAMERAVANE INVESTICIJE

V predmetnem primeru se z lokacijsko preveritvijo dopusti individualno odstopanje od posameznih
prostorskih izvedbenih pogojev iz veljavnega OPPN. Predlagano odstopanje je vezano na konkretno
investicijsko namero na obmocju obstojeCe kmetije Brumec in se nanaSa na prilagoditev izvedbenih
pogojev glede lege, velikosti in funkcionalne razporeditve objektov. Z lokacijsko preveritvijo se ne
spreminja namenska raba prostora, ne Siri se obmocje OPPN, ne poveCuje se najvecja dopustna
kapaciteta reje in ne spreminja se osnovni gradbeni namen prostorskega akta.

Predmetna lokacijska preveritev se nanasa predvsem na individualno odstopanje od tistih PIP, ki doloCajo
funkcionalno razporeditev Objekta 1 in Objekta 2, gradbeno mejo, tlorisne gabarite Objekta 2,
izvedbo pokritih izpustov ter izvedbo AB lagune. Ostali PIP iz veliavnega OPPN se upoStevajo v
najvecji mozni meri. Meja OPPN, osnovni namen prostorske ureditve, najvecja dopustna kapaciteta reje,
osnovni prometni dostop, koncept prikljucevanja na GJI in parcelacija se s predlaganim individualnim
odstopanjem ne spreminjajo.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se dopusti individualno odstopanje od PIP veljavnega OPPN, in sicer:

- sprememba razporeditve namembnosti Objekta 1 in Objekta 2 tako, da se v Objektu 1 uredijo
prostori za tekace do najve¢ 500 glav, v Objektu 2 pa prostori za plemenske svinje do najve¢ 130
glav;

- prilagoditev gradbene meje za Objekt 2 tako, da se omogoci rusitev obstojecega pis¢ancjega hleva
in izvedba novega hleva na obmocju obstojeCega objekta oziroma v njegovi funkcionalni navezavi;
— dopustitev tlorisnega gabarita Objekta 2 v okvirni velikosti 47,0 m x 12,0 m oziroma 48,1 m x 13,1
m kot tlorisna projekcija strehe;

- dopustitev pokritih izpustov na severni strani Objekta 2;

- dopustitev izvedbe AB lagune volumna 300 m? kot funkcionalno potrebne ureditve za obratovanje
hlevov.

51.  UTEMELJITEV OBJEKTIVNIH OKOLISCIN INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA

Z lokacijsko preveritvijo se zasleduje gradbeni namen gradnje stavb za potrebe obstoje¢e kmetije. Za
izvedbo investicijske namere je potrebno individualno odstopanje od posameznih prostorskih izvedbenih
pogojev, dolo¢enih v OPPN, in sicer glede razporeditve objektov, gradbene meje, tlorisnih gabaritov in
izvedbe pomoznih objektov (pokriti izpusti in AB laguna).

V skladu z drugim odstavkom 136. ¢lena ZUreP-3 lahko obCina dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, ¢e investicijska namera zaradi objektivnih okoli$¢in ne izpolnjuje vseh
pogojev, dolocenih v prostorskem izvedbenem aktu.

Objektivne okolisCine iz drugega odstavka so sledeCe:

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo
OPN ali OPPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejSe od predpisanih z
vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, uinkovite rabe energije ipd.;

Podrobnejsi opis objektivnih okoliS€in, ki onemogocajo optimalno izvedbo nameravane investicije in
njihova obrazloZitev:
a / spremenjene tehnoloske in funkcionalne potrebe reje

Po sprejemu veljavnega OPPN so se spremenila strokovna, tehnolodka in obratovalna izhodis¢a za
ureditev hlevov. Investitor zeli ob nespremenjeni najvecji kapaciteti reje zagotoviti ve€jo povrsino in
prostornino na zival, funkcionalnejSo notranjo organizacijo hlevov, boljSe pogoje za bioloSko varnost ter
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sodobnejSo tehnoloSko ureditev reje. Predlagana reSitev zato ne pomeni intenzifikacije dejavnosti, temve¢
prostorsko in funkcionalno prilagoditev Ze dopustne dejavnosti.

b / obstoje€a pozidanost in racionalna uporaba obmogja obstojecega pis¢anéjega hleva

Na obmocju predvidene prilagoditve Ze stoji obstojeCi piS¢ancji hlev, ki se po novi zasnovi odstrani.
Uporaba tega obmocja za nov Objekt 2 pomeni racionalno izrabo ze obstojeCega dela kmetije in
zmanjsuje potrebo po dodatnih posegih v nepozidane povrsine. Ce bi se vztrajalo pri veljavni gradbeni
meji in prvotni razporeditvi objektov, bi bila izvedba funkcionalno manj ustrezna, investicijska namera pa
ne bi mogla doseci sodobnih tehnoloskih in obratovalnih zahtev.

Veljavni OPPN je bil pripravlien na podlagi takratne zasnove objektov, ki je predvidevala drugaéno
razporeditev vsebin med Objektom 1 in Objektom 2. KasnejSa podrobnejSa preveritev tehnoloSke
zasnove je pokazala, da je za doseganje istega gradbenega namena primernej$a drugacna razporeditev
hlevskih vsebin in drugacen gabarit Objekta 2. Gre za omejeno odstopanje od posameznih izvedbenih
pogojev, ki omogoca izvedbo osnovnega namena OPPN, ne da bi bilo treba spreminjati celotno
prostorsko ureditev.

5.2.  KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladno s 136. ¢lenom ZUreP-3 je individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev dopustno,
Ce so izpolnjeni zakonsko doloCeni kriteriji dopustnosti. V nadaljevanju je podana presoja izpolnjevanja
posameznih kriterijev za predlagano individualno odstopanje.

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja

obéine. Ocena skladnosti

Predlagano individualno odstopanie je skladno z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine, saj
omogoca ohranitev in funkcionalni razvoj obstoje¢ega kmetijskega gospodarstva na obmocju, ki je za ta
namen Ze urejeno z veljavnim OPPN. Odstopanje prispeva k racionalni uporabi prostora, saj se
prilagoditev izvede znotraj obstojeCega obmocja OPPN in v navezavi na Ze obstojeCe objekte ter
manipulativne povrsine kmetije.

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega

akta ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih

pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila .
naértovanega videza obmodja, poslabala bivalnih in delovnih Ocena skladnosti
razmer niti povzrocila motecega vpliva na podobo naselja ali

krajine.

Predlagano odstopanje omogoc¢a doseganje gradbenega namena veljavnega OPPN, to je Siritev oziroma
funkcionalno dopolnitev obstojeée kmetije Brumec. Osnovni namen prostorske ureditve ostaja
nespremenjen. Predvideni sta Se vedno gradnja in ureditev hlevskih objektov za rejo Zivali v okviru
najvedjih kapacitet, ki jih je predvideval Ze veljavni OPPN.

Nameravana gradnja ne spreminja nacrtovanega videza obmocja v takSni meri, da bi pomenila drugacno
prostorsko ureditev. Objekti ostajajo hlevski objekti znotraj obmocja kmetije, v neposredni navezavi na
obstoje€e gospodarske stavbe. Predlagani gabariti se umescajo v obstojeCi funkcionalni sklop kmetije in
ne uvajajo prostorsko tuje rabe ali oblikovanja.

Predlagano odstopanje ne poslabSuje bivalnih in delovnih razmer na obmocju. NajveCja dopustna
kapaciteta reje se ne povecCuje, zato se zaradi odstopanja ne predvideva povecanje obremenitev, ki bi
izhajale iz vecjega Stevila Zivali. Nasprotno, vecja povrsina in ustreznej$a funkcionalna zasnova hlevov
omogocata boljSe pogoje reje in bolj urejeno obratovanie.
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Predlagana prilagoditev ne povzro¢a motecega vpliva na podobo naselja ali krajine. Objekti so umesceni
znotraj obmocja obstojeCe kmetije in znotraj meje veljavnega OPPN. Nova zasnova ne pomeni Siritve
kmetije izven Ze naCrtovanega obmocja, temve¢ prilagoditev stavbnih mas znotraj obstojeega
prostorskega okvira.

Moznosti pozidave sosednjih zemljiSC so nezmanjSane. Ocena skladnosti

Predlagano odstopanje ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢. Odstopanje se nanasa na
zemljiSCa znotraj obmocja OPPN in na funkcionalno obmocje obstojeCe kmetije. Sosednja zemljis¢a
zaradi predlagane prilagoditve ne pridobijo novih prostorskih omejitev, ki bi presegale omejitve iz
veljavnega OPPN.

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi

izvedbenimi akt Ocena skladnosii

Predlagano odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti. Na obmocju po razpoloZljivin podatkih ni evidentiranih varovanih obmocij narave, naravnih vrednot
ali obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost. Morebitni pogoji upravljavcev GJI, varstva okolja, voda
in drugih pristojnih nosilcev se upo$tevajo v nadaljnjih fazah projektiranja in dovoljevanja.
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6. VIRIIN DOKUMENTACIJA

Seznam virov in dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata:

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro€nega in srednjero€nega
druzbenega plana Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 35/96, 42/97, 72/99, 59/03,
131/04 in 47/06);

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za Siritev kmetije Brumec (Uradno glasilo
slovenskih obdin, §t. 17/21);

Spletni portal eProstor;
Spletni GIS portal: https://www.geoprostor.net/;
Google zemljevidi: https://www.google.com/maps/.

Spletni portal ATLAS VODA
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e
Obb64e

Spletni portal PISO
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=slovenska_bistrica
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